SMLOUVA
o najmu tepeiného hospodarstvi
uzaviena dle § 863 a nasl. zédkona &. 40/1964 Sb., obtanského zakoniku, v platnerm znénf a za
podminek dale dohodnutych

1. Smiluvni strany

Pronajimatel: Mésto Horni Plana

Namésti 54, 382 26 Horni Plana

zastoupené: Jifim Hllkou, starostou mésta

IC: 0245895

DIC: CZ 00245885

Bankovni spojeni: MONETA MONEY BANK, as.

¢. 0. 1800129-544/0600

osoby opravnéné jednat ve vécech této smlouvy:
- vevécech smiuvnich: p. Jifi Hllka, starosta mésta
- ve vécech technickych: p. Jan Tahotny, vedouci

hospodaiského spravniho odboru

{(date jen ,pronajimatel™)
a

Najemce: Veolia Energie CR, a.s.
28.fijna 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
jednajicl: Ing. Josef Novék, mistopfedseda pfedstavenstva
ing. Reda Rahma, Clen predstavenstva
zapsana v Obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B vl 318
1C: 45193410 '
DIC: CZ45183410

Bankovni spojeni: NN
¢. u.: I

osoby oprévnéné jednat ve vécech této smiouv
e vecech miovnich, I
- ve véoech technickych: [
I

{dale jen .najemce™)

2. Preambule

1) Pronajimatel je vyluénym viastnikem majetku tepelného hospodérstvi ve smyslu teto
Smiouvy.

2} Pronajimatel si preje zaijistit provozovani kotelny a teplovadnich rozvod(, véetné zajistent
plné&ni souvisejicich dinnosti pfi provozovani tepelného hospodéfistvi ze strany Najemce a
umoznit Najemci, aby po dobu provozovani, uzaviral svym jmenem a na svij udet
Smiouvy s odbérateli a vybiral od odbératell platby za dodavky teplaa  TUV.

3) Najemce, ktery je opravnén k podnikani v oblasti provozevani kotelen, ma zajerm provozavat
tepelné hospadafstyi po celou dobu provozovan! a platit Pronajimateli za dobu
provozovani najemné ve vysi urcené a zpiisobem uvedenymi v této Smiouve.

3. Pfedmét a Géel najmu

1) Pronajimatel je viastnikem zafizeni na vyrobu a rozvod tepelné energie viz, pifloha &.1 smiouvy:
a) Nizkotlaké teplovodni kotelny na spalovani biomasy, kterd sestava z technologicke a
stavebni &asti (viz. pfiloha £.1 - Specifikace pronajimaného zafizeni)
b) Teplovodir zésobujicim teplem a teplou uzitkovou vodou, které sestavaji ze stavebni
a technologické &asti (viz. piiloha ¢ 1 - Specifikace pronajimaného zafizeni)
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%)

2)

¢) PrisluSenstvi {viz. pfiloha &.1 - Specifikace pronajimaného zafizent)

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu vegkeré budovy a technologicka zafizeni
uvedené v &lanku 1, bodech a, b, ¢ této smlouvy, Jejich pfesny rozsah uvedeny v piflcze
£.1 smiouvy je nediinou sougasti této smiouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu ie prost viech pravnich prekalek, kieré by branily
v jeho uZivani a neni zatiZen pravy tfetich osab.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam technicky stav vSech zafizeni, a Ze se s pfedmétem
pronajmu seznamil.

Pfedmét najmu bude provozovan za Udelem vyroby, dodavky a rozultovani tepeiné energie
odbérateldm. S cilem poskytnuti Upiné a Géinné péée o majetek tepelného hospodarstvi mésta
Horni Plana a zajidténi jeho fadné spravy a provozovani.

Ngjemce nesmi pfedmét najmu nebg jehe &ast pfenechat jinemu k podnajmu bez piedchozinho
pisemnéhc souhlasu pronajimatele.

Pro ucely této smlouvy se ,odberatelem” rozumi pronajimatel a dalsi subjekty, ktefi jsou rozvody
tepla napojeni na pfedméat najmu a ktereé spliuji podminky zékona ¢. 458/2000 Sbh., energeticky
zakon, v piatném znéni.

4. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu uvedeny v &. 2 téic smiouvy do najmu najemci od
1.7.2019 do 30.6.2024,

5. Najemné, uréovant jeho vySe a jeho splatnost -

Néjemne je kalkulovano jako nakladova polozka do ceny za 1GJ. Najemné nesmi piekrogit
maximalni vy&i najemného dle platnych Cenovych rozhodnuti ERU.

Roéni najemné za pfedmét najmu je stanovenc ve vysi 1 133 640 K& bez DPH. Najemce je
povinen uhradit roéni naiemné ve dvou spiatkach takto:

a) Prvni splatku roéniho najemného ve vysi 566 820 K& v&. DPH Je povinen najemce uhradit
do 30. 8. prisluéného kalendarniho roku najmu a to na zakladé faktury (danoveho dokladuy,
vystavene prongjimatelem.

b) Druhou splatku roéniho naiemného ve vysi 566 820 K& vE. DPH je povinen najemce uhradit
do 31.12. pfistudného kalendafniho roku najmu a to na zakladé faktury (danového dokladu),
vystavene pronajimatelem.

V prvnim hospodéiském roce tj. od 1.7.2019 do 31.12.2019 bude vySe najemného stanovena
ve vysi 1/2 najemného pro rok 2019, toto najemné bude uhrazeno do 30.8.2019.

Pro stanoveni a vypocet vwée najlemneho pro dalsi roky plati tato ujednani:

a) V pribéhu hospedarskeho roku, na ktery je cena schvalena, ma najemce pravo na zménu
ceny jen tehdy, doide-li ke zvydeni ekonomicky opravnénych nakladl bez zavinéni ngjemce
o vice nez 5% oprofi jejich vysi pfedpokiadané v navrhu na stanoveni ceny najemnéhg pfi
vylougeni viiva rlistu mezd na tento ukazatel.

by Nastane-li tento pfipad, schvaluje se cena pfed pofatkem hospodafského roku s tim, Ze
bude projednana a schvélena najpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy ndjemce pfedioZi podikiady
pro jejf zménu .

Pro stanovent vySe najemnenc v daldich letech predloZi najemce pronajimateli do 3C.11.
plislugnaho roku podklady, jejichz nezbytnou sou&asti jsou:

a) Udaje o skutednych, ekonomicky opravnénych nakladech, vzniklych najemci za uplynou
&ast roku
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této

1)

2)

1

2

4)

9)

e

by Udaje o planovanych ekonomicky opravnénych nakiadech pro nove obdobi, pro ktery ma
byt cena projednana a schvalena, véetné zdivodnéni jednotlivych poloZek a jesich vyéisteni

¢} Navrh vyge ngjemného pro prislusné obdobi vietné podrobne kalkulace

d) K ovéfeni spravnosti Gdajl rozhodnych pro stanoveni vyse naemného je najemce povinen
umoznit pronajimateli kontrolu vedkerych dokladl, z nichZ pfi sestavovani navrhu ceny
vychazel, véetné toho, Ze umozni povéfenému zastupci pronajimatele nahlizet do té Casti
své evidence, kierd obsahuje Udaje o provoznich nakladech ndjemce a o irZbach
z tepelného hospodafstvi.

e) Pronajimatel i osoby povéfené kantrolou musi respektovat divémost informaci a nesméji
je poskytnout tfetim osobam.

8. Ujednani ceny tepla
Cena za GJ &ini 477,17 K& bez DPH,

Cena Za GJ je neménna po celou dobu provozovani, vyjma pifpad( uvedenych v ob&anském
zakaoniku,

7. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatet je povinen umaznit najemci neruseny vykon prav vyplyvajicich z najemniho vziahu
a pfenachat mu pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k ey stanovenému touto smiouvou a
umoznit mu staly a neomezeny piistup k pfedmetu najmu.

Pronajimate! je opravnén provadeéi odbornou kontrolu pfedmétu najmu. Najemce je povinen
takovou kontrolu po predchozi dohod@ umoZnit.

Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci pfedmsét najmu do uzivani ha zakladé protokelu o
pfedani a pfevzeti. V protokolu o pfedani a pfevzet! bude popsan stav pfedmetu najmu.

Soucasné s predanim predmétu najmu die odst. 3. tohoto ¢lénku pfeda pronajimatel najemci
veskerou technickou a jinou dokumentaci a dalsf potfebné doklady, vztahujici se k predmétu
najmu (projekty skutecného provedeni pfedmétu najmu, stavajici smiouvy s dodavateli pary,
elektfiny a vody}.

Aktudlini stavy méfict tepla a daldich meéfidel (fakturagnich & pomérovych) tj. elektromérd,
vodomért, oiipadng dalsich méfidel pfedé pronajimatel najemci vidy v ckamiziku pfevodu
dodavek energii a surovin z pronajimatele na najemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou soucinnost pii pinéni pfedmétu najmu.

Pronajimatel se dale zavazuje:
- uzavfit s najemcem smiouvu na dodavku tepla
- wytvofit podminky potfebné pro Fadny vykon &innosti uvedenych v¢l 8 odst. 4)
smlouvy
- umoznit najemci trvaly piistup do veskerych prestor, ve kierych bude najemce vykonavat svoji
ginnost die &l. 8 odst. 4) této smilouvy pe celou dobu trvani této smiouvy
- dat svlj pisemny souhtas pro rozéifeni licence na vyrobu a rozvod tepeine energie — lokalita
Horni Plana pro najemce.
- pfedloZit najemci pojistné smiouvy na kryti nasledujicich rizik véetné dokladi o
Uhradé pojisthych castek piislugnych pojisténi nebo piipadné tylo pojisténi uzavfit:
Ziveiné pojigténi na pfedmél najmu,
«  pojigténi odpovednosti,
= pojiéténi proti krédezi a vandalismu.

Strana 3 z celkem 7



1)

2)

3)

8)

8. Prava a povinnosti najemce

Najemce uzlva, provozuje a udruje pfedmét ngjmu svym jménem, na své podnikatelské riziko
a na viastni odpovédnost vlastnimi pracovniky nebo dedavatelsky v rozsahu uréeném touto
smlouvou a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce neni opravneén nakladat s pfedmétem ngjmu jinym zplsobem, nez jak vyplyva z této
smiouvy. Najemce je povinen uZivat pfedmét naimu s maximalni odbornou pédi a nesmi bez
sothlasu prongjimatele ménit podstatu pfedmé&tu naimu s vyjimkou odsouhlasenych
technickych zhednoceni pfedmétu najmu.

Najemce do tfi mésicl od pfedani pfedmaétu najmu pronajimatelern, pfediozi pronajimateli kopii
Zadosti o vydani cpravnéni k podnikani v daném oboru {(Zadost o vydani licence).

Najemce bude provadét a zajistovat zejménaz nasledujici tinnosti, souvisejici s plnénim
pfedmetu najmu:

Obsiuhu a celorodni provoz pfedmétu najmu v souladu s platnymi normami, provoznimi
pfedpisy dodavatele technologickeho zafizent a mistnimi proveznimi pledpisy

Rozvod tepla a dodavky tepla odbératelim na zakiadé smiuv ¢ dodavkach tepla v&. uzavirani
smluv na dodavky tepla s jednotiivymi odbérateli, zapisovani Gdajl z fakturaénich méfidel u
jecnatlivych odbératell tepla a provadéni fakiurace a inkasovani piateb za dodavky tepla
jednotiivim odbératelim

Rizike z neuhrazenych pohledavek nese vyluéné najemce

N#jemce je opravnén vymahat platby za dodavky tepla a TUV po odbératelich,

Uzavirani smluv na nakup paliv a energii s jednotlivymi dodavateli

Provadéni pericdickych revizi elektromotorické instaiace, provadéni periodickych prohiidek a
kontro!f dle zakonnych predpisl a jim piizpisobenému planu revizi a kontrol

Provadeéni preventivnich prohlidek technologickeho zafizeni .

Provadéni oprav zji$ténych zévad, které vyplynou z vyde uvedenych revizi a prohlidek a
provadéni oprav zavad a poruch vzniklych provozem technologického zafizeni v ceikovém
objemu do vySe 55.000,- K& za vSechny opravy provedené v piisiuiném kalendafnim roce.
Nakiady na tyto opravy budou zakalkulovany do ceny tepla pro odbératele

Provadéni administrativni &innasti a kontakt s organy statni spravy ve vazbé na provoz
technelogickéhe zafizeni v&. organizadni &innost souvisejici s rozvodem a dodavkou tepla pro
jednotlivé cdbératele

Veskeré opravnéné naklady spojené s vykonem vyse uvedenych innosti budou zakalkulovany
do ceny tepla a rozGEtovany na jednotlivé odhératele tepla. Ndjemee je povinen zakalkulovat
do ceny tepelné energie formou odpist navrZzeng a pronajimatelem odsouhlasené technicka
zhodnocen.

Ngjemce uzavie subdodavatelské smlouvy nezbytné pro provoz predmétu najmu. Za
subdodavatelské smicuvy jscu povaZovany zejména smlouvy o dodavee paliv, elekifiny, vody,
likvidaci odpadl, apod.

Najemce je povinen urgit povéfenou osobu, na kterou se miZe pronajimatel a odbératelé
obracet v pfipadé poruchy, havarie & jiné mimofadne udalosti spojené s preruSenim dodavky
energie a zgjistit, aby jméno téte osoby a zplsob jejiho kontaktovani byly odbératellm znamy.

Pokud je najemce povinen informovat pronajimatele, je tato povinnost spinéna dorudenim
pisemne informace do podateiny pronajimatele, na adresu Namésti 54, 382 26 Horni Plang,
nebo zaslanim faxu (&. faxu 380 724 420). Neodkladne zpravy je tfeba oznamit Gstné &
telefonicky s tim, Ze zprava bude neprodlené pisemng potvrzena,

Najemce umeZn{ pronajimateli nebo jim povéfené osobhé kontrolu pinéni predmétu naimu,
kaykoli o to pronajimatel poZada. Ze strany pronajimatele bude pisemné dolozeno, kdo je ke
Kontrole opravnén, V¢, stancveni rozsahu a zplsobu kontroly. Termin kontroly musi byt
$ najemeem pfedem dohodnut.

10) Najemee rugi pronajimatell za Skody vznikié na pronajatem majetku zpdsobené neodbornym

rachazenim, zavinénou havarii. Za poskozeni, zniteni & odcizeni stroje nebo zafizen! zaplati
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pronajimateli ndhradu.

11) Najemce je povinen uzaviit viastni odpovédnostni pojisténi na skody na pronajatem majetku a

skody vznikle s plnénim pfedmétu smiouvy.

12) Najemce je povinen zajistit svym jménem a na svij G¢et bezpedné nakladani s odpady

vzniklymi z provozovani tepelného hospodarstvi.

13) Najemce je pavinen zajistit, aby provozovani tepelného hospodafstvi bylo provadeéno radné

14) Najemce je povinen pfedat majetek zpét pronajimateli ke dni skonceni ve stavu, ktery

kvalifikovanymi a vyskolenymi pracovniky.

odpovidé b&Znému opotiebent pii fadném pravadéni Udrzby, neni-i Smiuvnimi stranami
sjednano jinak.

15) Najemee je povinen poskyinout pronajimateli pfi pfedani vedkerou potfebnou souinnost tak,

1)

aby doslo k bezodiiadnému pievzeti Majetku a jeho bezprostfedné navazujicimu plynuiému
a bezpe&nému provozovani vlastnikem & novym najemcem.

9. Investitni ¢innost a opravy

Vagkeré investién! &innosti a opravy nad ramec financniho timitu uvedeného v &l 8 odst. 4)
budou vzdy pfedem pléanované a pisemné odsouhlasené pronajimatelem.

Veskeré investiéni &innosti a opravy nad finanéni limit stanoveny v &l 8 odst. 4 budou
realizovany z finanénich prostfedki pronajimatele kromé technického zhodnoceni pfedlozenym
najemcem ve $vé nabidce a odsouhlasenym pronajimatel.

Pronajimatel stanovuje povinnost najemci, ze musi od stavajiciho dodavatele tepelné energie
spoleénosti Veolia Energie CR, a.s. odkoupit do 1 mésice od podpisu t&to smiouvy letni
biomasovy kote! véetng piisludenstvi za (&etni zlstatkovou cenu ve vysi 2.071.165,- KC bez
DPH. Tato technologie zistava po dobu trvani této smilouvy v majetku ndjemce a najemce je
povinen provadét odpisy tehoto zafizeni dle platné legislativy. V dobé ukondeni této smlouvy je
najemce povinen prodat toto technologické zaffzeni za uetni zistatkovou cenu platnou v dobe
ukonéeni této smlouvy nové vybranému provozovateli celého tepelného hospodarstvi ve mésté
Horni Plana, a to do jednoho mésice po skendeni teto smiouvy.

10. Smiuvni pokuty

NedodrZi-ii najemce termin splatnosti ndgjemného dle &l 4. téte smiouvy, je povinen zaplatit
pronajimated Urok z prodieni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodlenti.

Nedodr#[-li najemce ustanoven! dle ¢t 8 odstavce 3. je povinen pronajimateli uhradit smiuvni
pokutu ve vy§i 2 100 000,- K& bez DPH.

11. Skoné&eni najmu
Smiluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe skongit:

pisemnou vypovédi, kdy vypovadni lhiita &inf 3.mésice a zagina prvnim dnem kalendainiho
mésice rasiedujicihe po mésici, ve kterém doslo k doruceni vypovédi druhe smiuvni strang.

nebo:

2)

v pfipadé, ze najemce pouziva pfedmet smilouvy v rozporu s touto smlouvou

v pfipadé, ze nenakiada s pronajatym majetkem s naleZitou pedi

v pfipadé, ze je vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemneho

v pFipadé, ze neposkytuje stuZby spojené s pfedmétem této smiouvy

v pfipadé, e najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobé bez
souhlasu prongjimatele

V pfipadé pfedéasného ukongeni této smilouvy tzn, pred datem jejino fadného trvani tj. do

30.6. 2024 z déivodii na strané pronajimatele méa najemce narok na uhrazeni zGstatkové ceny
technickeého zhodnocen! realizovanych na pfedmétu najmu.
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12. Zavéretna ujednani
1) Smlcuva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smiuvnich stran.

2) Teto smiouva nabude (¢innosti 1.7.2018, Tato smlouva je platna dnem podpisu obou smluvnich
stran & Uinnosti nabyva dne 1.7.2018.

3) Smiuvni strany berou na vé&domi a scuhlasi s tim, Ze pred uvefeinénim téte smlouvy na profilu
zadavatele zajistt pronajimatel znetitelnéni téch ustanoven! tvofici obchodni tajemstvi najemce
a dale osobni ddaje, v¢. podpisovych vezord zastupct smluvnich stran. Najemce prohladuie, Ze
se zvefgjnénim souhiasi a Ze tato smlouva neobsahuje Zadna dalsi ustanoveni (nad ramec vyse
uvedenych), ktera by pozadoval znecitelnit.

4) Talo smlouva se sjednava na dobu uréitou do 30.6.2024

5)  Neni-li fouto simlouvou ujednano jinak, fidi se prava a povinnesti smiuvnich stran, jakoz i pravni
poméry z ni vyplyvajici nebo s ni souvisejici pfislugnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
platnymi v Ceské republice.

6) Najemce se zavazuje provozovat svéfeny majetek v souladu s toutc smiouvou, viasinim
iménem, na svlj Gcet a na vlastni zodpevédnost.

7} Nediinou soucasti této smicuvy je kalkulace ceny tepla,

8) V&echny ndroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou a zaslany postou
doporugenou zé&silkeu, neni-l v této smlouvé stanoveno jinak.

8) Smluvni strany jsou povinny se bez zbytedného odkiadu vzajemné informovat o jakychkeliv
okolnostech vyznamnych pro pinéni této smiouvy, pfedevdim o vedkerych zménach tykajicich
se podminek platebniho styku, © zménach osob povéfenych uréitymi ¢innostmi (viz bod 1.
smlouvy), zmé&nach adres uvedenych v této smlouvé apod.

10) Jakeékoli zmény této smiouvy budou platné, pokud budou uginény v pisemné formé a podepsany
ob&ma smluvnimi stranami.

11) Smiuvni strany prohladuji, Ze k jednani o této smlouvé je vedia svobodna a vazna vile obou
smiuvnich stran, coZ stvrzujf svymi podpisy,

12) Prongjimatel bere na védomi, Ze najemese pro ucely plnéni teto smlouvy a pro zajisténi efeklivai
komunikace mezi smluvnimi stranami v nezbytném rozsahu shromazduje a zpracovava osobni
udaje odbératell tepeing energie a pronajimatele a kontaktnich osob Odbératell a dale vedkeré
osobni Udaje spojené s pinénim této smlouvy. Pronajimatel timto bere na védomi, Ze
Zpracovani osobhich udajl je nezbytné k uzavieni a plnéni této smlouvy a k plnéni zakonnych
povinnosti najemce. véetngé povinnosti vyplyvajicich z energetického zdkona, Veskeré
informace o fom, jak ndiemce osobni Udaje zpracovava a chrani se fidi Natizenim Evropského
parlamentu & Rady (EU} 2015/679 ze dne 27. dubna 20186 o ochrang fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajli a o voiném pohybu t&chto Udajl a najemce se
zavazuje postupovat v souladu s timto Nafizenim v platném znéni.

13) Talo smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz 2 si poneché pronajimatel a 1
najemce.

Tato smiouva byla schvéiena radou mésta, usnesenim ¢.129 ze dne 13.3. 20716
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V Horni Plang, dne ............ V Praze dne \%@95 -;-@O/fq

'Y 4 Digitalne podepsal Jifi Hulka
D e=CZ,

J I r I 2.5.4.97=NTRCZ-00245895. o=iésio
Haotni Plana (IC 00243895,
ou=cdatové schrinky, ou=18, cn=Jifi

O Hitka, sn=Hltka, givenMame= i,
serialMumber=P161833,
title=starosta mésta Hormi Plana

Datunn: 2019.06.08 08:55:28 +02°00

pronajimate!

/ ngjemoe
JIfi Hillka, starosta mésta ng. Josef Novak, mistopiedseda predstavenstva

najemece

Ing. Reda Rahma, &len pfedstavenstva

pfiloha &. 1 - Specifikace pronajimaneho zafizent
priloha &. 2 - Kalkulace ceny tepla
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Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznik] pievedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
potadovym &islem 101024_006449, skladajici se 7 7 listd, se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Zajistovaci prvek: bez zaji¥fovaciho prvku
Fméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla: Sarlota Cernohorsks
Vystavil: Ceska poSta, s.p.

Iiracovi?;té: Praha (2
Ceska posta, s.p. dne 31.05.2019

et |

118171804-228716-1280531083619




